ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (OEK)

PRASENTATION GRUNDLAGENFORSCHUNG
AUFTAKT ZUM ERSTELLUNGSPROZESS

': : g Marktgemeinde Zwentendorf, 13. November 2025
DI Stephanie Palfy-Strocker
@ DI Reinhard Hrdliczka
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WORUBER INFORMIEREN WIR HEUTE

INFO OEK

GRUNDLAGEN
& KONZEPTE

GRUNDLAGEN-
FORSCHUNG

IDEEN-
SAMMLUNG

PLANUNG

A Was ist ein Ortliches Entwicklungskonzept (OEK)?

A Welche Vorgaben des Landes sind bei der Erarbeitung des

Ortlichen Entwicklungskonzeptes zu beachten?
A Prasentation Grundlagenforschung
A Auftakt Erstellungsprozess:
A Ausstellung Grundlagenforschung
A Fragenbeantwortung

A Ideensammlung

DR. PAULA ZT-GmbH



RAUMPLANUNG/RAUMORDNUNG 7 WAS IST DAS?

INFO OEK

GRUNDLAGEN Aufgabe der Raumplanung ist
& KONZEPTE

GRUNDLAGEN- € die vorausschauende, planm2Ci g
FORSEHUNG des Lebensraumes:

IDEEN-
SANMMEENE Flachenvorsorge i Interessensabstimmung
Bodenmanagement und Steuerung des Siedlungswesens
Schutz naturlicher Ressourcen
Schutz vor Naturgefahren/Gefahrdungen/Klimaschutz
Standortsicherung flr Versorgungseinrichtungen
Freiflachensicherung/Naturraumsicherung

Koordination der Planungen mit Wasserwirtschatft, Verkehr,
Landschaftsplanung, Architektur, ...

To T To To T> I I

3 PLANUNG DR. PAULA ZT-GmbH



KOMPETENZVERTEILUNG

INFO OEK
GRUNDLAGEN Das Land NO
& KONZEPTE A Raumplanungsgesetz
GRUNDLAGEN- A Sektorale Raumordnungsprogramme
FORSCHUNG A Regionale Raumordnungsprogramme
IDEEN- A Landesplanung
SAMMLUNG

Ry

Gemelnde

Die Marktgemeinde Zwentendorf
. L leitbild

zustandig fur Ortliche Raumplanung - 3'52'3 -

A Raumliches Leitbild (aus 2000-2005)

A Ortliches Entwicklungskonzept (in Erstellung) ‘l‘

A Flachenwidmungsplan

e
“\O(d\ pund

«3',%% “'b,\\ O\f\p

) rtichy 29tDlap,
% Geme; e ing
me’”deplani,nfi

PLANUNG DR. PAULA ZT-GmbH



GRUNDLAGEN OEK

INFOOEK Anlass und Zweck eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes
GRUNDLAGEN .
& KONZEPTE A Vorausschauende, langfristige Planung
i A Basis fur kommunalpolitische Planungen/Entscheidungen
IDEEN- . .. .
ST LUNE und Grundlage fir den Flachenwidmungsplan

A Nachvollziehbarkeit der Entscheidungen und Planungs-/
Rechtssicherheit

A Vereinfachung von Widmungsverfahren (beschleunigte
Verfahren)

A gesamtheitliche und nicht anlassbezogene Priifung der
Ziele/Mal3nahmen

A Detailuntersuchungen hinsichtlich Reserven/Leerstand/
Verfugbarkeit, Naturgefahren, Naturraum, etc.

PLANUNG DR. PAULA ZT-GmbH



GRUNDSATZLICHE FRAGEN

GRUNDLAGEN
& KONZEPTE

GRUNDLAGEN-
FORSCHUNG

IDEEN-
SAMMLUNG

H

6 UFFEPLANUNG

A Wie hat sich die Gemeinde bisher
entwickelt?

A Wie soll sich die Gemeinde in Zukunft
entwickeln?

A Wie kénnen diese Ziele erreicht
werden?

2RO DR. PAULA ZT-GmbH



BESTANDTEILE EINES OEK

_ Konzepte laut ROG:

%RggﬁéégTEEN A Siedlungskonzept,
A Infrastruktur-und A Grundlagen
GRUNDLAGEN- Verkehrskonzept A Analyse
FORSCHUNG A Betriebsstattenkonzept [  Konzepte
A Landschaftskonzept A Plandarstellungen
IDEEN- A Energie-und A textlichen Erlauterungen zur
SAMMLUNG Klimakonzept (neu) Analyse
Sied- Betriebs A Ziele und Malznahmen
;;':f:‘;t f;?\;t::t- A Entwicklungskonzept |  Plandarstellung
(OEK) A Einbindung in den
Verordnungstext
Infra-
struktur-
und
Verkehrs-

konzept

SR UPFEPLANUNG 2RO DR. PAULA ZT-GmbH



\‘ "

Gemelnde

SCHRITTE ZUM NEUEN OEK b -

|
'l‘ o

@ &
1 #1 - A Was hat im vorherigen Leitbild gut funktioniert?
Der Relevanzcheck ‘ A Was sind die wichtigen Themen zu den einzelnen
Konzepten im Gemeindegebiet?

GRUNDLAGEN
& KONZEPTE v ,
#2a Leitbild A Was sind die Handlungsschwerpunkte fiir Zwentendorf in
FORSCHUNG
IDEEN- #3 Grundlagen A Gezielte Grundlagenerhebung
SAMMLUNG A Analyse der Handlungsschwerpunkte

A Grundlage fur Ausarbeitung von Zielen & MaRnahmen

#4 Analyse

#2a Leitbild

Final

#5 Planungsziele

A Formulierung von Planungszielen.
A Formulierung von MaRnahmen.

v

#ﬁfﬂagdlupgs- A Prifung von Alternativen.
PEOICSTIIIRS A Prifung von Umweltauswirkungen.
A Entscheidung von Planungsvarianten.

#8 Verordnungsverfahren

A Verortung von MaRnahmen soweit moglich.
@8 - methodischerTipp @ - verpflichtender Inhatt A Planliche Darstellung in Konzepten & OEK.

CRUFPEPLANUNG 2RO DR. PAULA ZT-GmbH



UBERORTLICHE VORGABE REGROP BEZIRK TULLN
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INFO OEK — S
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STAMMVERORDNUNG

INFO OEK

GRUNDLAGEN-
FORSCHUNG

IDEEN-
SAMMLUNG

Ortliches Raumordnungsprogramm

Aus dem Jahr 1988

s z 4e bo IS P
L KS “ (S0 PEESS

Marktgemeinde Zwentendorf a. d. Donau

3435 2zwentendorf

Pol. Bezirk: Tulln

Land: Niederdsterreich

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Zwentendorf a. d. Donau

hat in seiner Sitzung am 21. Juni 1988, TOP 3 folgende

VERORDNUNG
§1
. Gensh den §§ 13 bis 22 des NO Rsumordnungsgesetzes 1976, LGB1 8000-2, wird
hiemit des
Ortliche Raumordnungsprograme
1988
der Marktgemeinde Zwentendor f erlassen.
§2
2iele der értlichen Raumordnung sind:
1. B cer Mar z f on des U 1 2z
und zugleich die Schwerverkehrs-Entlastung der Ortsgebiete.
Die Fortsetzung der bi Uberaus posi Wir - und Arbeits-

platzentwicklung.
3. Weiteres Ansteigen der Bevdlkerungszahl bis uf 6.600 Einwohner und
Sicherung geeigneter Siedlungsflachen £Ur diese angestrebte Bevblkerungszahl.
4. Anpassung der Widmungsflichen for Wohnbauland an den tatsachlichen Bedarf
unter Bericksichtigung bestehender Rechtsverhdltnisse.

5. AufschlieBung und optimalere Abgrenzung von Wohnbauland zur Verbesserung
der it und zur cer Si 14 0

tét in den 1 rtel

der typisch
2Zwentendorf und Ma.Ponsee.
7. Sicherung der Entwicklungsmbglichkeiten der Landwirtschaft (such mit Massen-
tierhaltung) im leich mit den nicht schaftlichen

Siedlern (Geruchsbeldstigung etc.)

. Sicherung offentlicher Ver inrd durch de Um-bzw.
i ‘llu:idwngln.
. Sicherung von erhaltenswerten Gebbuden, die isoliert im Gronlend liegen,
ober keine Wirtschaftsgebsude dorstellen.
Reumorderische und baurechtliche Legelisierung des Bedeteiches sidlich
Oberbierbaum.
11, Sicherung der kologisch wertvollen Ausgleichsfldchen zur Erhsltung des
regionalen und Uberreg: len G 61

der Altortskerne, insbesondere in

10.

°

' .

§3

MoBnohmen der ortlichen Raumordnung sind:

od § 2,1.: Ausbau der Veriente B 43 (“Alter Romerwed”), was zugleich die Industrie-
sufschliefung und -versorgung sowie die Wohnqualitét der Siedlungs-
gebiete durch Fuhrung des Schwerverkenrs sufierhalb des Ortschaften
verbessert.

Bereitstellung susreichender Flichen fir die industrielle, gewerbliche
und girtnerische Entwicklung.

: Laut Wohnbaulandwidmung ist bis zum Jahre 2003 eine Bevblkerungszahl
von 6.600 enzustreben; dafir werden insgesemt 1931 ha Wohnbauland
gewidmet (devon sind derzeit 90 ha bebsut, 101 ha unbebaut).

86 § 2.4.: Die Anpassung der Widmungsflichen fUr Wohnbsuland on den tatséchlichen
Bedorf 3st - in ihren geringfugigen Versnderungen - im Flachenwidmungs-
plan festgelegt.

sd § 2,5.: Ergénzende baw. verbessernde StraBenfuhrungen sind 1t. Fléchermidmungs-
plan auszufihren.

ad § 2,6.: Die Altortskerne, insbesondere in den Orten 2wentendorf und Ma.Ponsee,
sind in ihrer typischen Erscheinungsform 2u erhalten; Detailvorschriften
sind in den Bebauungsplan sufzunehmen.

40 § 2,7.: Auf den Interessensausgleich 2wischen der Landwirtschaft (such mit
Massenti und den nichtlandwirtschaftlichen
Siedlern ist zu achten.

0d § 2,8.: Die Sicherung &ffentlicher Versorgungseinrichtungen ist im Flachen-
widmungsplen festgelegt.
! 8d § 2,9.: "Im Grinland erhaltenswerte Bauten” sind im Flchenwidmungsplsn ous-
gewiesen; Neu-,Zu- und Usbauten missen die Bedingungen des NO.Raum-
ordnungsgesetzes 1976, § 19, Abs.2 erfillen.

8¢ § 2,10.: Der Badeteich sidlich Oberbierbaum ist als Bauland-Sondergebiet sus-
gewiesen; ein Bebauungsplan for dieses Areal ist umgehend zu erstellen.

84 § 2,11.: Im Feld (Fléchen suBerhalb der Siedlungsgebiete und der Au) sind die
1t.ROKAT g wertvollen hen Ausgleichsflachen
( der gl und Flublaufe), Wiesen und Birnbaum-
slleen zu schitzen.
kologisch nicht wertvolle Schottergruben sind einer land-und forst-
wirtschaftlichen Folgenutzung zuzufuhren.
Die Errichtung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten im Aulend
ist enzustreben.

MaBneshmen zur folgerichtigen AufschlieBung von Bauland:

Us eine folgerichtige Aufschliefiung von Bouland gewahrleisten zu kdnnen,
wurden mehrere AufschlieBungszonen vorgesenen; sie sind durchnummeriert.
Fur die Freigsbe dieser Auf i mussen 9 zungen
gegeben sein: @) Baulandbedarf

b) Grundsticksnevordnung

€) Aufschl icht duch die

gemal NO Bavordnung.

54 '
Plandarstellung
Die Widmung bzw. Nutzung der einzelnen Grundfléchen des Gemeindegebietes der
Marktgemeinde Zwentendorf, welche in der vom Architekten Dipl.Ing. Friedrich
Rakowitz unter 21. 390/FWZ/2/88 verfafSiten Planderstellung vorgesehen ist,
wird hienit im Sinne der in § 1 genannten Gesetzesbestimmungen festgelegt
bzw. wo es sich um Uberértliche Planung handelt, kenntlich gemacht.
Die Plandarstellung, die mit dem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist,
liegt im Gemeindeomt der Marktgemeinde 2wentendorf wahrend der Amtsstunden
zur allgemeinen Einsicht euf.

§5

Rechtswirkssmkeit
Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die ND Landesregierung
und nach ihrer daravffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf einer
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Teg in Kroft.
Gleichzeitig wird das rtliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde
Iwentendorf vom 5.12.1978 (Z1. 197/FW2/78) euber Kraft gesetzt.

pie NU Landesregierung hat diese verordnung gemis § 21 Abs. S
und 7 des NU Raumordnungsgesetzes 1976, LGBl. 8000-4, mit Be-
scheid vom 21. Juni 1989 , R/1-R-560/4 genehmigt.

piese Verordnung tritt gemds § 59 Abs. 1 der NU Gemeindeordnung
1973, LGB1. 1000-5, am 12. Jubi 1989 in Kraft.

2wentendorf, am 26. Juni 1989 Der Blirgermeister:
o=
/ .
~>-¢-f (i (&

LR Jogef Mohnl

angeschlagen am: 27. Juni 1989
abzunehmen am: 11. Jupi 1989
abgenommen am: 11. .fu-li 1989 Geprift gemad
§ 88 NO. Gemeindeordnung 1973

Wien, am -ZL f 1 f
0. Landesregleru
A trage:

10
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RAUMLICHES LEITBILD

INFO OEK

GRUNDLAGEN
& KONZEPTE

GRUNDLAGEN-
FORSCHUNG

IDEEN-
SAMMLUNG

Raumliches Leitbild

erstellt im Jahr 2000

beschlossen 2004
(keine Verordnung)

A&/. ] ‘

et ponseeJL/gWENTENDORF AN DER DONAU
|
|

_/ ‘ Zwentendorf
-\ —

\_ 7 __L__‘__HH‘N I
|

|
Bérndorf 4|

Kamdorf

zuletzt geandert 2005

PLANUNG

MARKTGEMEINDE
ZWENTENDORF

RAUMLICHES
LEITBILD

+ hrmtarang

SIEDLUNG SWESEN
Nutzungsverteilung

Wohn-, Kam-, Ag -, Biweise
Sondargebieta (z.B. Ba:les»edmg]

[l Betriebs-, Industrie-,

teiweise Sondergebiste
Siedungsentwicklung
Waohn-, Kerne, Agrar-, tw. Sondergebiate
Mbglicha Entwick ungsrichtung
Betriebs-, Industrie-, thw. Sondergabiata
Mégliche Entwickungsrichtung
I Mégiche Entwicklungsfischen

@ Inferkommunal es Betria bsgabiat

Sitzenberg-Reidiing

:I/R.x.x widmung priifan

Siedungs grenzen
/\}f Linears Siediungsgrenze gem. RegROP
;"‘r.' Siediungsgranza laut Gameinda

VERKEHR
Bahnkategorien

N Gitervarkehr
NPB"SO'}B’\\O‘B"&B’\'

Strallenkategorien

Autobahnen

/!,’\\\//Smwe istralien

Stallan B

N Landessiralan

= Gameindagranze Zwentendorf

Gawsssar

D Gemeindagrenzen

Bearbeitung: DI G. Seebache
GZ: 04100/ Stand: Juni 2005

BURO DR. PAULA

DR. PAULA ZT-GmbH



BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

PO OFK A Bevolkerungswachstum Zwentendorfs seit 1869 fast stetig
%R;(')\'I\?ZL?STEEN A Negative Geburtenbilanz seit 2011 wird durch positive Wanderungsbilanz
GRUNDLAGEN- ausgeglichen
FORSCHUNG
IDEEN- 1900 | 1910 1951 | 1961 | 1971 | 1981 | 1991 2001 2011 | 2021
SAMMEUNG Z‘Ndee”rt%”:rf;fja” 2529 | 2549 | 2945 3079| 3123| 3.470| 3280| 3715| 3.955| 4.133
Vera”‘f,zgung (in 0,8 13,5 4,6 14 15 3,5 13,3 6,5 4,5
Index 100 101 116 122 123 125 130 147 156 163

A Bevolkerung mit 01.01.2025 4.190 Personen (HWS)

Nebenwohnsitze zusatzlich rund 750 Personen

PLANUNG DR. PAULA ZT-GmbH
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MARKTGEMEINDE
ZWENTENDORF

A ORTLICHES
/ ENTWICKLUNGSKONZEPT

Grundlagenforschung

Siedlungskonzept
: Bauliche Bestandsaufnahme
& Blatt 2

STRUTURTYPEN

Ortszentrum - Altortbebauung mit hoher
Versiegelung, Dichte und Mischnutzung

Gebiet mit mehrgeschoBiger Bebauung und
mittlerer Versiegelung

Gebiet mit nichtlandwirt. Betrieben, Industrie-
betrieben und betrieblichen Sondemutzungen

_| Gebiet mit dorflichem Charakter und
landwirtschaftlich gepragter Ortsstruktur

Ein-, Zweifamilienhausgebiet - Gebiet mit
geringer Versiegelung und Bebauungsdichte

Sondernutzung, &ffentliche Einrichtung
kleinstrukturiertes Gebiet

groRflachig zusammenhangendes, unbebautes
Bauland

vvvvvvvvvv

DO ‘ El

Siedlungsgrenze entlang einzelner Bereiche
gem. RegROP '

Erhaltenswertes Gebaude im Grinland
Baulichkeit/Objekt unter Denkmalschutz

! -l |
®©®

Gebaudebestand
Grundstiicksgrenze

ISCHELSDORF A e

2015-2019 verstarkt verdichtete Strukturen errichtet
90% der Gebaude fur Wohnen, 5,6% fir Industrie (vglw. hoch) genutzt

Anteil an Wohngebauden mit 3 und mehr Wohnungen liegt tiber Bezirksdurchschnitt
Einschrankung von Wohneinheiten dzt. kein Thema

Leerstandsaufzeichnungen noch nicht vorhanden

Innenentwicklungspotential im Ortskern Zwentendorf (Wohneinheiten im
Agrargebiet gesetzlich limitiert)

Transformationsbereich ehem. Kohlekraftwerk Durnrohr




') ' ! MARKTGEMEINDE
2 = ZWENTENDORF

/ ; ' . ORTLICHES
A i g : > ENTWICKLUNGSKONZEPT

s - "4 Grundlagenforschung
- b=l Siedlungskonzept

i Qualitative Bewertung der
- - \ Baulandreserven - Blatt 1

< ) BAULAND BEBAUT / GENUTZT
- = 1 - - - Wohngebiet
[l - 1 2 I Kemgebiet
S MARIA PONSEE [ Agrargebiet
e —— | [ Betriebsgebiet
| [[] mndustriegebiet
BAULAND GENUTZT
vorliegende Baubewilligung
Hausgarten
anderweitig genutzt
nicht bebaubar

1

{

BAULAND UNBEBAUT / RESERVE
[] wonngebiet
[ Kemgeviet

) 51 2 IR e (] | [ ] Al ; Betriebsgebiet
!J - 7\.{ BUTTENDORF ~ | - 1.\ = = ¢ Industriegebiet

ERB

Bauland ve im Eif der

AufschlieBungszone

a0 -0o

Wald [ Gewasser

- % = A g | aEE U Eisenbahn (nur Giterverkehr)
e (P Landesstrate
Verkehrsflache
Bezirksgrenze
Gemeindegrenze

)
3
2
—5
3
]

K

g

5:/ % < = t Quelle: Gemeinde; NOGIS, Land NO; 28. Anderung N
/ = K Flachenwidmung (Stand Reserven 02/2025)
= - eigene Erhebung
% @ = = Sn Kartengrundiage: KM50-R, DKM 10/2023 © BEV
LL\ > 'CI - X = i ~ = 0 150 300 600 m
() m— Y i ) NI e . e [ —

Bearbeﬂung DIs. Palfy-smsd(er
it S.F

16121

Ing.
GZ: G21066 / Stand: April 2025
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Zwentendorf an der Donau

NN

Tabelle 14: Qualitative Fldachenbilanz (in ha) — Fldchenwidmungsplan ergdnzt um eigene Erhebungen und Marktgemeinde

N AT N

MARKTGEMEINDE
ZWENTENDORF

- - O & - &

@ = 1 (] i | | =

5 -t = - —

s | 2 | § |E: |z |5 |32 | @

> o c ) T o =] o = *

(o)) > o c © S @ o

Bauland © — Q 4
Wohngebiet 110,42 82,21 23,18 0,18 1,52 3,19 0,14 21,0%
Agrargebiet 79,77 60,14 14,47 0,16 2,95 1,95 0,09 18,1%
Kerngebiet 9,73 4,94 0,73 0,00 0,02 0,03 0,00 12,8%
Wohnbauland | 195,92 | 147,29 38,39 0,34 4,50 5,18 0,23 19,6%
Betriebsgebiet 16,65 13,42 2,03 0,00 0,55 0,00 0,65 12,2%

, | Industriegebiet [ 169,07 | 161,87 7,19 0,00 0,00 0,00 0,00 4.3%
Sondergebiet 42,02 42,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%
Summe 423,66 | 364,60 47,61 0,34 5,05 5,18 0,87 11,2%

Quelle: MARKTGEMEINDE ZWENTENDORF AN DER DONAU: Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde in der Fassung
der 28. Anderung. Stand: November 2022 (Beschluss); MARKTGEMEINDE ZWENTENDORF AN DER DONAU: Ana-

lyse Qualitative Baulandbilanz und Ergédnzung durch Gemeinde, Stand: Februar 2025; Wien, 2025.

ORTLICHES
NGSKONZEPT

lagenforschung
dlungskonzept
andsaufnahme

Blatt 2

hg rmit hoher
schrutzung

r Bebauung und
trieben, Industrie-
Sondemutzungen
Rlter und
Ortsstruktur

Eit - Gebiet mit
Pebauungsdichte
Emrichiung

pendes, unbebautes

rzeiner Bereiche

m Griinkand

nkmatschutz

eitung: DI 5. Palfy-Strocker
beitung: Ing. 3 Fahmgruber
G21056 f Stand: April 2025

R0 DR. PAULA



65% der Arbeitsstatten im Dienstleistungssektor

20% der Betriebe in Sparte Handel

Konzentration der Betriebe im Hauptort und hier im Zentrum

Auffallig viele Arbeitsstatten mit 20-49 Beschaftigten (hdher als NO-Durchschnitt)
Auspendlergemeinde

Pendlersaldo steigt stetig (Relation Arbeitsplatze zu wohnhaften Erwerbstatigen)
Landwirtschaft hauptsachlich im Nebenerwerb (55%)

Drei Seveso-Betriebe in Pischelsdorf

(en-a e e e e e e

Reserven im Industriegebiet rd. 4%, im Betrlebsgeblet 12% (qualitative Bewertung)

MARIA P

OBERBIERBAUM

-~ wh:L'y‘ﬁ;""' oy ‘3

;LZ/:I‘/‘T—‘ i N ‘. KAINDORF J

BAULAND =
Wohngebiet o — R
Kerngebiet Eisenbahn (nur Gaterverkehr) | Badeses ( //

Betriebsgebiet |:] Betriebsgebiet unbebaut Landesstrale Z/ ] /
Industriegebiet D Industriegebiet unbebaut = Verkehrsflache SN ~
Agrargebiet Bezirksgrenze k

Sondergebiet Gemeindegrenze

Gebiet fir erhaltenswerte Ortsstrukturen ~ —===—- Katastralgemeindegrenze

q

]|

MARKTGEMEINDE
ZWENTENDORF

ORTLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Grundlagenforschung
Betriebsstattenkonzept

BETRIEBE (GEM. ONACE 2025)

A: Land- und Forstwirtschaft; Fischerei

B: Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden
C: Herstellung von Waren

D: Energieversorgung

E: Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorg-
ung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen

F:Bau

G: Handel

H: Verkehr und Lagerei

|: Beherbergung und Gastronomie

J: Verlagswesen, Rundfunk sowie Erstellung und
Verbreitung von Medieninhalten

K: Telekommunikation, Softwareentwicklung, IT-
Beratung und Erbringung sonstiger Diensleistungen
der Informationstechnologie und der
Computerinfrastruktur

L: Erbringung von Finanz- und
Versicherungsdienstleistungen

M: Grundsticks- und Wohnungswesen

N: Erbringung von wissenschaftlichen und
technischen Dienstleistungen

O: Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen
Dienstleistungen

R: Gesundheits- und Sozialwesen

S: Kunst, Sport und Erholung

T: Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Nebenerwerbslandwirt - Vollerwerbslandwirt

Nahversorger
Materialgewinnung
SEVESO llI-Betrieb mit Sicherheitszone

Wald

Gewasser

Quelle: Gemeinde; NOGIS, Land NO; N
eigene Erhebung
Kartengrundlage: 28. Anderung Flachenwidmung;
OK50 © BEV, Land NO;
04 08 1,6 km
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Soziale Infrastruktur weist einen an den Bedarf angepassten guten Stand auf
Gute Versorgungsqualitat mit Freizeit- und Erholungseinrichtungen gegeben
Potential im Tourismus (insbesondere Rad) gegeben

Offentliche Wasserversorgung nur begrenzt gegeben (Ausbau fir den Hauptort)

Wasserversorgung mit Brunnen¢, ber wi egt (v. a. | fir den Ortschaft
Neuwidmung Trinkwasseruntersuchung erforderlich

Abwasserbeseitigung vollstdndig, Sonderstandorte mit eigener Klaranlage, bis Ende
2027 Anlage zur Verwertung des Klarschlamms geplant

Fernwarmeleitung und Strom Uber Energieknoten Durnrohr
Hochspannungsleitungen und Erdgashochdruckleitung queren Gemeindegebiet
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MARKTGEMEINDE
ZWENTENDORF

ORTLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Grundlagenforschung
Verkehrs- und Infrastrukturkonzept

en ) Y Infrastruktur
SOZIALE INFRASTRUKTUR, OFFENTLICHE
EINRICHTUNGEN
Kindergarten ] Mittelschule
[ ] Volksschule ] andere Einrichtung

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Transformator

4 Schaltstation

elektrische Freileitung

Umspannwerk

.H;

Gasstation
Erdgashochdruckleitung
Pumpwerk
Brunnen
Wassertransporthauptleitung
--  Kuhlwasserleitung
Fernwarmeleitung
Fernheizwerk
Rohrgutférderband

L weitere technische Infrastruktur

Wohn-, Sonderbauland

- Betriebsbauland

Wald Gewasser

Eisenbahn (nur Guterverkehr)
Landesstrale
Verkehrsflache

—— Bezirksgrenze

——— Gemeindegrenze

------- Katastralgemeindegrenze

Quelle: Gemeinde; NOGIS, Land NO; N
eigene Erhebung N
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0 0,5 1 2 km

e e —

Bearbeitung: DI S. Palfy-Strécker
Technische Bearbeitung: Ing. S. Fahrngruber
GZ: G21066 / Stand: April 2025

BURO DR. PAULA



Laut BOKU in hochster Kategorie des Energieverbrauchs (90% Bereich Industrie)

Hier auch hoher Anteil an Treibhausgasemissionen (Daten noch aus 2019 mit
Kohlekraftwerk und ohne PV-Park)

Uberregional bzw. Gsterreichweit einzigartige Industrieanlagen, Energieerzeugung
und Millverwertung i Einsparungspotential daher eingeschrankt gegeben

Umspannwerk Donaukraftwerk, MVA inkl. Klarschlammverwertung, Energieknoten
(einer der groRten PV in O), Bioethanolwerk, Atomkraftwerk zu Forschungszwecken

Keine Eignungszonen Windkraft
Drei Eignungszonen PV mit in Summe Uber 36ha

Alle gemeindeeigenen Einrichtungen und Deponien fur PV genutzt und mit
Fernwarme beheizt (PV-Nutzungspotential auf privaten Deponien)

E-Tankstellen vorhanden

OBERBIERBAUM

Eisenbahn (nur Guterverkehr)
Landesstralle

Verkehrsflache

Bezirksgrenze
Gemeindegrenze

Katastralgemeindegrenze \5

MARKTGEMEINDE
ZWENTENDORF

ORTLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Grundlagenforschung
Klima- und Energiekonzept

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Transformator
Schaltstation

—“— elektrische Freileitung

El Umspannwerk

a Gasstation
Erdgashochdruckleitung
Fernwarmeleitung

Fernheizwerk

L] weitere technische Infrastruktur

Eignungszone fiir Photovoltaik gem. NO SekROP PV *
{ Deponie
Photovoltaikanlage gem. Flachenwidmung

Standortraum fiir Nah- und Fernwarme ?

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Wald mit Wohifahrtsfunktion gem.
Waldentwicklungsplan

%,//% Wald mit Schutzfunktion gem. Waldentwicklungsplan

hochwertiges Griinland

hochwertiges Ackerland

GRUN- UND FREIFLACHEN, GEWASSER
Spiel-, Sportplatz - Campingplatz

- Parkanlage Friedhof
- Kleingarten
Gewasser
Wohn-, Sonderbauland
Betriebsbauland
aber F im Granland in NO
* gem. Zur. von far Nah- und
sowie den L in (Quelle: BOKU | IRUB)
Quelle: Gemeinde; NOGIS, Land NO; eBOD2 © BFW; N
eigene Erhebung .
Kartengrundlage: 28. Anderung Flachenwidmung,
KM50-R © BEV;
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Radwegenetz entlang der Donau uberregional bedeutend

Ebenes Geldnde und Giterwege bieten Potential fir Radverkehr

Ausbau Rad- und Gehwege geplant i Ziel zum né&chsten Bahnanschluss

Offentlicher Verkehr (OV) ausschlieRlich tiber Busverbindungen

OV-G¢t ekl assen nur im Zentrum als Agutfi| einzustuf en
Umfahrungsprojekt in Kombination mit Dammsanierung Perschling

Keine Park&Drive Anlagen



